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摘要：基于可持续发展的概念，研究了城市历史街区的正确保护与合理更新。探讨了中国西部地区

在可持续发展战略指导下，应如何看待城市历史街区并提出了若干对策和建议。在回顾中国历史

街区保护、发展历程的基础上，总结并分析了对历史街区保护的经验教训和形成原因；同时分析了

历史街区保护与整治规划的特点，指出了历史街区风貌保护与建筑保护更新的问题；最后结合实例

分析提出了中国历史街区的规模范围及核定标准。
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０ 引　言

城市既是历史文化的客观载体，又是社会经济

的物质景观，城市建设一方面要为城市功能更新、经

济发展和市民生活创造良好的环境；另一方面又要

保护好不同时期留下的历史文化遗产，做到保护与

发展并行、继承与创新统一。目前，中国许多城市都

在进行大规模的旧城改造，城市的面貌固然焕然一

新，但许多有价值的历史街区也随之消失了。拆除

历史街区的代价是昂贵的，人们在感叹城市“千城一



面”时，应该对这种行为进行反思［１］。

城市历史街区是城市居民日常生活环境的组成

部分，是城市历史文化的载体，它以“整体的环境风

貌体现着它的历史文化价值，展示着某一历史时期

的典型风貌特色，反映着城市历史发展的脉络”［２］。

城市历史街区为文化、宗教和社会活动的多样化提

供了确切的见证，尤其是中国西部地区资源丰富，历

史悠久，文化灿烂，共同勾画了西部城市的特色，在

这里积淀了许多有价值的文物和传统文化，如西安

的晨钟暮鼓、敦煌的古道驼铃、漓江的蒙蒙烟雨……

这些人性化的建筑形式、地域性的风俗习惯，共同构

成了西部地区特有的城市肌理。

１ 历史街区的含义

（１）完善的历史风貌。有历史典型性和鲜明的

特色，能够反映城市的建筑文化历史，代表着城市的

传统特色。

（２）真实的历史遗存。地区内的建筑、街道及院

墙、驳岸等反映历史面貌的物质实体应是历史遗存

的原物，不是仿古假造的。由于年代久远，历史街区

能成片得到保护至今是十分难得的，其中最主要的

是风格的统一性。

（３）一定的规模，且视野所及范围内风貌基本一

致。之所以强调有一定规模，是因为只有达到一定

规模，才能构成一种环境气氛，使人从中得到历史回

归的感受。

（４）历史街区在城市生活中起着重要作用，是新

陈代谢、生生不息、具有活力的地段。它不仅记载了

城市大量的历史文化信息，而且还不断记载着今天

城市的发展信息［３］。

２ 存在的问题

城市文脉是一座城市在长期发展建设中形成历

史的、文化的、特有的、地域的、景观的氛围和环境，

是一种历史和文化的积淀。目前，城市普遍存在着

低水平、低层次的简单更新，不注重保护和延续城市

文脉，使城市的文脉受到破坏和人为的割裂［４］。随

着中国城市化进程的加快及商品经济的蓬勃发展，

导致了城市地价的急剧上涨，而城市中的历史街区

往往位于具有极高商业价值的城市中心地段，这使

得对历史街区的保护同发展商业与城市经济之间互

相抵触，历史街区的保护也受到了市场经济法则的

影响和约束。

随着城市历史街区大规模改造的进行，在提高

生活质量的强烈欲望和市场法规的无形引导下，对

改造更新的策略性思考往往滞后于大拆大建的短暂

性操作，同时存在某些城市决策者沉溺于追求所谓

的“政绩工程”、“形象工程”，而不是真正地把注意

力放在切实提高城市的生活环境质量，增强社会凝

聚力和城市的可持续发展上，使旧城改造变为过度

拆迁、非法占用公共绿地的现象，从而破坏了原有街

区、社区的结构，使城市特色消失殆尽，环境脉络陡

然终止，历史记忆悄然逝去。

西部大开发使西部经济面临着前所未有的机

遇；由于东部地区人口趋于饱和，大量的人口向西部

流动，使西部城市化进程较以往及其他地区更加突

出，城市急剧扩张，城市开发也由水平扩张向立体发

展，城市高层建筑比比皆是，城市中心地段也自然成

为发展高层建筑的地方，严重破坏了原有街区空间

的格局及天际轮廓线。

３ 城市历史街区、文化名城的保护

城市可持续发展的观念源于人类对资源有限的

认识，在城市规划中将资源的有限性与城市扩张两

者之间的矛盾以一种科学的态度和方法在各层次中

体现出来。随着时代的进步，可持续发展的意义已

超越了资源、环境，历史文化的可持续性也成为可持

续发展的重要组成部分［５］。城市历史街区作为城市

历史文化的重要载体，以独特的空间格局建筑形式

等将所保存的历史信息传递到了今天。历史文化与

生态要素都是支撑城市可持续发展的重要方面。西

安作为历史文化名城，在城市历史街区、文化名城保

护方面做了一些有益的尝试。

西安的历史文化得天独厚，拥有长达３１００多

年的城市发展史，其中近一半的时间是作为１３个朝

代的都城。至今，唐长安城的“棋盘式”格局依稀可

见，明城墙保留得也最为完整，北院门、书院门的民

居古雅依然。西安市政府历来对历史文化名城保护

都比较重视，早在第一个五年计划期间保护工作就

已展开。在最新出台的１９９５～２０２０年历史文化名

城总体规划修编中，西安市政府对文物保护单位、历

史文化保护区和古城整体风貌的保护都做了详尽的

规定，具体设计分为四大遗址保护、深化明城墙保护

与改造、保护发展城市中轴线、通视走廊、街道对景、

完善唐城林带和风景旅游线路等１０个方面。总体

规划修编中特别规定，对具有代表性的北院门、大清

真寺一带的回民居住区和书院门关中书院一带的民

居区，应保持主要建筑物的明清风格，改建建筑应在
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材料质感、色彩、门窗位置、屋顶形式、层数等方面保

留原有风貌。

历史街区是文化保护名城的重要组成部分，是

名城历史发展中存留下来的连片建筑群体，它保存

有城市发展过程的历史信息；反映出城市的特色和

整体风貌；蕴藏具有生命力的城市重要内涵。以青

海省同仁县隆务镇历史街区规划为例来进行说明，

如图１所示。根据资料记录，保存在同仁老城中的

文化遗产不仅是历史上不同物质和精神成就的载体

与见证，而且也体现了同仁各民族的基本特征，是构

成城市特色的基本要素。它凝聚了数千年人类辛勤

的劳动和无穷的智慧，沉淀了人类文明世代相传的

宝贵精神资源和物质财富，并作为一种精神动力支

撑着城市居民构筑新家园的信心和理念。其规划理

念是：

图１ 隆务镇历史街区改造规划

犉犻犵．１ 犎犻狊狋狅狉犻犮犪犾犇犻狊狋狉犻犮狋犜狉犪狀狊犳狅狉犿犪狋犻狅狀

犘犾犪狀狊狅犳犔狅狀犵狑狌犜狅狑狀

（１）形成历史文化带，成为同仁文化史的缩影。

（２）城市的虚实发展轴既是生态轴也是历史文

化轴，轴向丰富多彩的生态要素构成城市文化发展

的生态保护圈。

（３）创造整体景观风貌，合理划分保护区范围，

对环境建设进行引导。

（４）保护老城区的景观风貌特色、历史格局、传

统形制、街巷景观、建筑风格，有利于文物古迹的保

护，使城市有一个良好的地域空间关系和合理的形

态结构。

（５）对建筑风格提出形式导向、模式语言、色彩

导向、修复保护措施等。

（６）通过景观感知基础分析，形成城市良好的视

觉环境。

（７）从战略角度审视名城保护与旅游发展的关

系，提出旅游业开发策略，促进“人工环境”和“观、

用、研”价值，赋予“人工环境”以经济附加值。

４ 保护与更新的重要性

保护和更新是辨证统一的，是城市历史街区可

持续发展的不可分割的两个方面，只有很好的保护，

才能作到切合实际的更新，而合理的更新则是为了

更好的保护，保护中有更新，更新中也有保护。１９７５

年亚利山大发表了《俄勒冈校园规划实验》，对大规

模推倒重建提出了批评，并探讨了新的连续的规划

指导城市改造的可能性。他提出在今后的改造发展

中应注重保护城市环境中“好”的部分，同时积极改

善和整治那些“差”的部分。主张用中小规模的、包

容多种功能的逐步改造取代大规模的、单一功能的

迅速改造，同时对历史街区内的新建筑的建设进行

严格限制，做到保护与发展平行、继承与更新统一。

首先，历史街区的保护主要立足于对它的历史

空间格局和景观风貌的保护，同样也要保护历史遗

存的原物，保护历史信息的真实载体，它包括传统建

筑的完整性、建筑或建筑之间的空间尺度、建筑与街

道的关系、建筑的材质与颜色以及环境要素。因为

这些共同决定了所保护街区的个性，可以增加场所

的认同感和归属感。真正把历史街区的历史文脉、

空间要素当一个鲜活的生命来对待，并根据它的生

命状态来维护它，发展它。城市历史街区犹如一个

人一样，总不能过几十年后变的面目全非［６］。

其次，除了保护之外还要更新。城市历史街区

的更新异于其他的旧城改造，有其特殊的方面：①城

市历史街区的更新是立足于如何能够更好地保护原

有街区的风貌，更准确地表达和传递其内在的真实

信息。②城市历史街区的更新是为了进一步解决利

益在土地使用者和管理者之间的矛盾问题，从而更

好地发挥历史街区的商业价值。通过规划合理的旅

游业和引入维持商业并发扬历史街区的城市功能，

振兴历史街区经济，使历史街区在今天能成为人们

想去或常去的地方，毫无疑问，在历史街区的保护和

更新中附加以经济用途是一个很理想的方式。
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由于城市历史街区不像单独一个一般的文物，

它具有一定的社会功能和行为方式，因此历史街区

的更新更多的是从物质和文化层面去考虑，旨在改

善其中人们的生活质量和世俗生活品质。另外值得

一提的是在更新的过程当中注重新材料、新技术在

其中的应用。这样才能充分有效地利用可再生和不

可再生的资源，真正做到历史街区生态意义上的可

持续发展。

５ 实例分析

目前各国对于城市历史街区的保护较以往任何

时候都更加重视。联合国教科文组织于１９７６年通

过了《关于历史地区的保护及其当代作用的建议》，

国际古迹遗址理事会于１９８７年通过了《保护历史城

镇与城区宪章》，而中国在１９８６年公布第二批国家

级历史文化名城的同时又提出了设立“历史文化保

护区”，保护反映历史传统风貌的街区、建筑群等历

史地段，使中国保护历史文化遗产的工作逐渐形成

了完整的体系［７９］。

除了颁布法规、条例外，中国也做了不少实质性

的工作，如近几年的北京国子监地区商业规划模式

的研究，苏州全城街规划，西安北院门街区的改造

等。经过实践和尝试，对历史街区的保护与更新的

方式也由原先的大拆大建逐渐转向小规模的渐进

式，但是，由于历史原因和习惯的研究方式，仍存在

明显的缺陷：

首先，缺乏整体过程的研究。所谓整体过程的

研究是从项目策划、审批、规划、建设到使用中的维

护发展的合理过程的研究。在每个过程中责、权、利

分工不明，关系过于松散，缺乏一种共同的组织

机制。

其次，在城市历史街区的保护和更新方面更多

的是指导性的说明，而缺乏描述性的研究。国外对

现状的研究和保护措施较中国先进，他们注重分析

实地收集客观资料的同时更重视组织机制、政策法

规上的不断改进，并详细规定了对历史街区的评估

机制、保护原则、组织机制、申报程序及奖罚措施等。

对于西部城市来说，除了具有上述问题外，还有

西部地区经济相对东部及沿海地区落后；西部地区

尤其是西北地区生态资源十分脆弱：绿化面积不足、

水资源缺乏、生物种群缺乏多样性等，这些也成为西

部地区城市历史街区可持续发展的不利因素，因此

在西部城市历史街区的可持续发展上对于生态资源

的考虑将成为十分重要的方面。或许，塞北名

城———榆林的历史街区保护与更新能给人们一些

启示。

榆林作为陕北重镇，地处黄土高原，是古长城沿

线的九边重镇之首，陕、甘、宁、蒙、晋５省交界处的

核心城市，自明永乐建城，在６００多年的历史中经过

“南兵北调”、“蒙汉杂居”的过程使这里形成了独特

的地域文化和思想价值观。

近几年来，榆林经济迅速发展，旧城用地已无法

满足城市发展的需求。在新的规划当中实行的是

“新旧分置”的原则，旧城维持原有街区的格局，新城

另辟新址，但新、旧之间有着便利的联系，原有旧城

由“第一街区”和“第二街区”组成。“第一街区”保持

和维护了原有街道和建筑的形式，在沿街商业街的

改造中对于保护较完整的给予修复和加固，对于毁

坏较严重的进行拆除，但新建的仍兼顾了周围建筑

形式，以当地传统民居风格为主，保持了清水砖墙面

材料和传统的装饰。街道上坐落的三栋传统建筑骑

街而立，遥相呼应，尤其是建于明正德年间的新明

楼，三层飞檐，四面斗方，造型灵秀美观，为陕北最大

的全木制结构古建筑。街道仍保留有原石材铺装，

以步行为主辅以少量的小型公交车。街道相邻的巷

道为居民居住区，基本上维持原来明清四合院的形

式，巷道深邃幽静，身临其境，仿佛又回归到了当时。

经过改造后的街区面貌焕然一新，在保持原有风貌、

格局的基础上，使城市商业重新焕发出活力，直接体

现了古城风貌。实践证明，只有运用节约型、创新型

和循环型发展的观念，才能推进城市的可持续发展。

６ 结 语

（１）对城市历史街区的生态、资源、环境、文脉以

及其他传统文化，按照科学发展观和建立节约型社

会的理念应做深入的分析和调研，结合地域特点，根

据实际情况，因地制宜，做好第一手资料的收集，并

以此为基本参照。

（２）西部地区生态资源脆弱，环境问题严重，在

建设当中，尽可能充分利用现有资源因地制宜，充分

发挥其效能，减少不必要的资源（生态、人力、社会其

他资源）消耗，避免对环境产生不利的影响。继承传

统的优势，实施保护与更新并举的措施。

（３）树立“人本主义”的思想，充分考虑到人的物

质和心理双重因素，旨在改善人们的生活质量和生

存环境。

（４）建立一种共同机制的原则：确立政府、非政

府组织团体及居民共同参与的多层次、多方位、权、
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责、利明晰的运行机制。
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