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历史街区保护与更新方法

武　联，王　鑫
（长安大学 建筑学院，陕西 西安　７１００６１）

摘要：针对目前中国在历史街区保护理念、方法及实施方式中存在的问题和认识上的误区，基于可

持续发展思想，运用有机更新的原则和方法，在深入分析中国历史街区保护现状的基础上，结合西

安大皮院历史街区保护与更新规划设计，从保护与延续传统城市空间格局与形态、保护与传承人文

社会网络等方面，对历史街区的保护与更新方法进行了探讨，提出了因地制宜分类分区的保护方

法，以期达到对历史街区进行整体保护与更新，维系发展人文活力和机能的目的。
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０ 引　言

中国五千年辉煌灿烂的历史造就了许多拥有丰

富历史文化遗产的古城。在现代城市建设时，由于

缺乏必要的历史文化保护意识和对保护的内涵认识

不全面，致使大量有重要价值，本应予以保留的古建

筑、古住宅被当作危房、旧房拆除或重建。现今历史

风貌完整的城市已为数不多，大多城市仅存有局部

的历史地段［１２］。为了挽救这些文化遗产，１９８５年５

月，国务院正式批准设立“历史性传统街区”，提出

“对文物古迹比较集中，或能较完整地体现出某一历

史时期传统风貌和民族地方特色的街区、建筑群、小

镇、村落等也予以保护，……核定公布为地方各级

‘历史文化保护区’……”［３４］，这标志着历史街区保



护政策得到政府的确认。

１ 现状及保护中存在的误区

历史街区历史悠久，空间尺度宜人，保持着中国

千百年来一贯朴素、幽静、恬淡的传统风貌，但其多

处于旧城中心区，人口密度大，是“贫民”阶层的领

域。由于与周边环境的发展反差较大，历史街区的

环境落后状况和发展出路令人担忧，再加上对历史

街区的物质空间环境和人文内涵价值认识不足，许

多城市对历史街区总体环境的保护和控制很不到

位，在商业利益的驱使下，随意安排建设项目，变更

规划确定的建筑高度、密度、容积率等指标，现已给

历史街区的环境造成了严重破坏。人口的增长和功

能的需要致使居民在原有老宅中随意加建，对原有

建筑风貌和环境的破坏也十分严重。在诸多旧区改

造项目中，未对现存老街、古宅仔细甄别鉴定就采取

推倒重建的方式，使历史街区被夷为平地［５］。载体

的消失使历史文化记忆无所依托，历史文化的破坏

也成必然。历史街区多位于旧城中心，人口和建筑

密度过大，导致基础设施配套的难度较大，成为城市

建设的盲区和环境保护的死角。

由于对保护的内涵认识不全面，许多城市用一

般的城市规划设计及实施模式对历史街区进行改

建、新建，致使历史街区的保护步入误区。有的对现

存建筑不加区分，全部拆旧建新，使原本具有重要历

史价值应该保护的建筑沦为“假古董”，与历史文化

遗产保护的原真性原则相抵触；有的虽然没有大拆

大建，但将历史街区中的居民迁出，由外来人员租用

民居进行商业经营，致使传统社会网络遭到破坏，历

史街区失去传统的生产生活方式和习俗，就失去了

生命力；有的把历史街区的保护与整治规划等同于

城市一般旧区改建或旅游景区的规划设计，采取商

业运作模式，单纯追求经济效益，忽略了对历史文化

遗产的保护，造成了无法弥补的损失［６］。

２ 保护与更新的方法及措施

确定保护与更新模式应本着两个基本目标：保

护历史的街区风貌、建筑环境、文化遗存，实现城市

历史延续性和文化多样性；保护居民享受现代化科

技的基本权利，实现生活环境的舒适、卫生、健康和

优美［７］。这两个目标实现的程度可以衡量保护与更

新措施的成败。在保护历史文化遗产的同时，利用

可持续发展思想指导下的有机更新理论，对历史街

区进行以保护为基础的更新，已成为发展历史街区

的首要问题。基于这种思想，保护应遵循以下原则：

①协调性原则，保护必须实现历史街区社会、经济和

环境的协调发展；②延续性原则，保持和延续传统城

市空间格局，继承和发扬城市文化传统，使历史街区

的保护在保持原貌的基础上立足发展；③公平性原

则，历史街区的保护要综合考虑各方面需求，以及人

们现在和今后享受这些需求的公平性；④以人为本

的原则，历史街区的保护要体现人文关怀，保护的各

项措施应进一步满足人们的精神和物质需求［８］。基

于上述理论，在充分调查现状和对建筑的各项因素

综合判定的基础上，对历史街区的每一幢建筑进行

定性和定位，提出保护与更新措施。笔者以近期西

安大皮院历史街区更新改造设计为例（图１），探讨

历史街区保护与更新的方法与措施。

图１ 西安大皮院历史街区设计总平面
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２．１ 重视现状调查

（１）历史街区所在城市的基本情况调查。包括

所在城市的历史沿革、自然地理状况、历史文化传

统、建筑特色、历史街区在城市中的地位和作用等；

同时还要充分了解和掌握城市总体规划或分区规

划，历史文化名城保护规划对该街区的规划要求，周

围地段的建设和规划情况。

（２）历史街区物质要素情况调查。主要包括：土

地使用现状调查；社会生活现状调查，即人口、户数、

民族、公共设施分布情况与规模以及居住质量和居

住环境、市政设施分布等；建筑物现状调查，调查结

果要求能够绘出现状建筑测绘图；街区环境调查；文

物古迹现状分析，调查中还应包括历史上曾经存在

的历史遗迹；道路交通现状分析；各项工程设施和管

网现状的调查。

（３）历史街区非物质要素情况调查。主要包括：

街区的历史情况，包括该街区形成、发展和兴衰的过

５８第１期　　　　　　　　　　　　　武　联，等：历史街区保护与更新方法



程及原因等；名人轶事；民俗文化。

在西安大皮院历史街区的现状调查中，笔者以

实地勘查和问卷调查相结合的形式，针对以上内容

作了全面调查。该街区为回民聚居区，历史悠久，现

存一座建于明代的清真寺和几处古民居及一所已经

废弃的小学，居民自建、加建现象比较严重，街区比

较零乱，但其传统的回民餐饮业十分兴旺。

２．２ 强化历史街区文化遗迹分类观念

根据历史街区历史遗存的具体性质及保护与更

新的发展方向，将其分为３类：一类为重要历史文化

遗迹保护区，即比较完整或有特殊历史价值的重要

遗迹，周边历史风貌比较完好的区域，如西安大皮院

历史街区中的清真寺和较完整的古民居；二类为旅

游商业开发区，即以开发旅游资源和商业经营为目

的，其中无完整的历史遗迹，需要重建或改建以恢复

传统风貌的区域，如西安大皮院历史街区中已废弃

的团结小学，需依照传统风貌改建为商业中心及传

统展示区；三类为传统民宅居住区，即以居住为主要

功能，具有历史文化遗迹，但需清理或改建才可恢复

传统风貌的区域［９］，西安大皮院历史街区中大部分

民居均属此类（图２）。

图２ 西安大皮院历史街区现状分类
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２．３ 采取因地制宜的保护与更新方法

（１）重要历史文化遗迹保护区。此类型的历史

文化遗迹应采取保存的模式，即保持原样，以求如实

反映历史遗存。该保护区的建筑要严格按照古建筑

标准整修，要修旧如故，除了必要的安全措施外，不

要安装过多的现代化设施［１０］，并且不能用作民居，

也最好不用于办公，如能辟为各类反映历史文化传

统的博物馆向公众开放，则是最理想的，如西安大皮

院历史街区中的清真寺和挂牌保护的古宅就应采取

这样的保护方法，以存其真。因建筑需原样保护，资

金投入较大，最好由政府出资建设和管理。

（２）旅游商业开发区。该区域内的建筑大多已

丧失传统风貌，留存下来的历史遗迹也残缺不全，因

此，应采取整饬和更新的模式，即根据历史街区的风

貌特征和要求，对保存的建筑在立面和形体上不符

合历史风貌的部分进行强制性整饬，通过整饬恢复

建筑原有风貌或者减小它们与历史街区环境的冲

突；那些影响传统风貌的建筑应采取拆除更新的方

法，这一区域以商业经营为目的，可建一些仿古建

筑，只要建筑风格大体上遵循传统式样，结构方面可

以采用钢筋混凝土等现代建筑材料。此区域的保护

与更新可利用商业投资和政府资金一同运作。西安

大皮院历史街区中已废弃的团结小学为２０世纪８０

年代建筑，与街区传统风貌反差很大，且占地面积较

大。将其拆除重建后，可辟为小型商业中心和传统

风俗展示区，采用传统建筑语言，限制其高度，以现

代结构形式构筑，激活街区商业活力。

（３）传统民宅居住区。以居住为主要功能的这

一区域，不必对旧有建筑原封不动地保存，可采取保

护和整饬相结合的模式，即保护建筑原有风貌，并在

保护历史街区风貌完整性的基础上改善生活条件，

对那些历史风貌不完整的建筑进行整饬。运用有机

更新理论，在这一区域用插入法以新替旧，保留相对

完好者，逐步剔除破烂不适宜者，改进尺度不能过

大。可根据历史街区的特定环境和社会因素，从传

统居住原型中发掘尚有生命力的部分，利用现代建

筑的设计原则，以象征性的抽象继承方式创造新的

建筑形式［１１］。具体到建筑单体，对于沿街外立面不

可改变原有特征与基本材料的，可适当增加建筑层

数，控制在３层以下为宜；对于建筑次要立面和沿街

视线无法到达的部分，运用传统建筑的符号元素统

一，但其内部设施和空间布局应根据具体情况适当

变动，如增加卫生设备、灵活划分室内空间、配备自

动化和智能化的设施等，以改善生活条件。这些建

筑的高度、密度、容积率等指标应严格控制，以保护

历史风貌；还可在居民自愿的前提下适当开发传统

民俗旅游业和沿街开设商铺，以激活街区。由于这

一区域的保护与更新和当地居民有着密切的关系，

因此在规划设计中应引进公众参与机制，采取政府

指导，商业投资与居民自建相结合的方式，充分体现

以人为本的原则。西安大皮院历史街区的大量民居

均需采用这种保护与更新方法，在对其建筑质量进

行科学评估的基础上，以那些已无法居住的破旧房

屋为更新点，运用现代建筑设计原则，在保护原有窄
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四合院居住模式的同时，改进空间布局结构和功能，

使其更适应现代的生活方式。住宅中被沿街立面遮

挡的空间里设计了联系前后的平屋顶，在其上进行

了绿化，扩展了环境要素。为了激活街区，采取前店

后宅和下店上宅的功能性设计，保留传统生活方式

（图３、４）。

图３ 前店后宅建筑形式

犉犻犵．３ 犅狌犻犾犱犻狀犵犜狔狆犲狅犳犇狑犲犾犾犻狀犵犪狋犅犪犮犽狅犳犛犺狅狆

图４ 下店上宅建筑形式

犉犻犵．４ 犅狌犻犾犱犻狀犵犜狔狆犲狅犳犛犺狅狆犝狀犱犲狉犇狑犲犾犾犻狀犵

２．４ 改善街区生活环境

根据城市的整体建设情况，适当增加市政配套

设施，如适当拓宽主要道路，增设路灯和卫生设施

等。在西安大皮院历史街区更新改造设计中，严格

保留原有街道结构体系和尺度，仅将市区干道拓宽，

并为街区道路加设人行道，为人车分流提供条件，增

设古色古香的垃圾桶和路灯，改善街道环境。在一

些人口过于密集的地区，可迁出部分人口，以改善市

政设施的使用情况，但应注意市政设施的安置不能

破坏街区的历史风貌，设施的形式要与整个街区的

风格一致，各种管线应埋设于地下。对历史街区中

原有的各种绿化形式和景观元素应予以保留，以保

持传统的生活环境和文化氛围；但在一些景观环境

较差的区域，应根据该街区的历史风貌增加新的景

观元素和绿化体系，如加设一些小型绿化节点，配备

民俗雕塑和文化娱乐设施。

２．５ 引入节能环保概念

对历史街区的保护与更新也要符合节能、环保

的要求，在不破坏街区历史风貌的前提下，采用一些

节能环保措施，如在部分坡屋顶上加铺太阳能集热

板，在住宅内使用地辅热采暖系统，在西晒建筑外部

种植藤蔓类植物以防晒，在街道两侧合理搭配树种

以达到绿化减噪的作用等。

３ 结 语

历史街区蕴含丰富的历史信息和文化内涵，是

城市文化的重要组成部分，是支撑市民精神生活的

重要方面，是形成城市文化独特性和多样性的源泉。

基于可持续发展思想，运用有机更新理论，对历史街

区的保护与更新已成为城市发展、建设的重要内容。

针对历史街区的特质和目前面临的实际情况，在今

后的保护与更新工作中，应重点从保护和延续传统

城市空间格局，继承和发扬城市文化传统方面来恢

复历史街区的活力。在对历史街区现有建筑的具体

性质及保护与更新的发展方向科学分类的基础上，

因地制宜地保护与更新各类历史文化遗存，最终达

到恢复和发展历史街区机能的目的。
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